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1. PREMESSA

La L.R. n. 11/2004, in attuazione dell’articolo 117, terzo comma, della Costituzione, del D. Lgs.
n. 42/2004 (Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio) e della L.R. n. 11/2001 (Conferimento di
funzioni e compiti amministrativi alle autonomie locali in attuazione del D.Lgs. n. 112/1998),
detta le norme per il governo del territorio ed in materia di paesaggio, definendo le
competenze di ciascun Ente territoriale, le regole per l'uso dei suoli secondo criteri di
prevenzione e riduzione o di eliminazione dei rischi, di efficienza ambientale e di
riqualificazione territoriale, stabilendo criteri, indirizzi, metodi e contenuti degli strumenti di
pianificazione.

Nello specifico la pianificazione urbanistica comunale si esplica mediante il Piano
Regolatore Comunale (P.R.C.) che si articola in disposizioni strutturali, contenute nel Piano
di Assetto del Territorio (P.A.T.) — che delinea le scelte strategiche di assetto e di sviluppo
per il governo del territorio comunale, individuando le specifiche vocazioni e le invarianti di
natura geologica, geomorfologica, idrogeologica, paesaggistica, ambientale,
storico-monumentale e architettonica, in conformita agli obiettivi ed indirizzi espressi nella
pianificazione territoriale di livello superiore ed alle esigenze dalla comunita locale — ed in
disposizioni operative, contenute nel Piano degli Interventi (P.l.) — ossia lo strumento
urbanistico che, in coerenza e in attuazione del P.A.T,, individua e disciplina gli interventi di
tutela e valorizzazione, di organizzazione e di trasformazione del territorio programmando
in modo contestuale la realizzazione di tali interventi, il loro completamento, i servizi

connessi e le infrastrutture per la mobilita.

?
v

P.l. -~ Piano degli Interventi

La L.R. n. 14/2017 “Disposizioni per il contenimento del consumo di suolo e modifiche della
legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 "Norme per il governo del territorio e in materia di
paesaggio”, nel dettare le norme per il contenimento del consumo di suolo, ha assunto quali
“principi informatori” la programmazione dell’'uso del suolo e la riduzione progressiva e
controllata della sua copertura artificiale, la tutela del paesaggio, delle reti ecologiche, delle
superfici agricole e forestali e delle loro produzioni, la promozione della biodiversita
coltivata, la rinaturalizzazione di suolo impropriamente occupato, la riqualificazione e la

rigenerazione degli ambiti di urbanizzazione consolidata.
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2. LO STATO DELLA PIANIFICAZIONE COMUNALE

Il Comune di Massanzago & dotato di Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) approvato
con Delibera Giunta Provinciale n. 165 del 28.06.2012 . Ai sensi dell'art. 48, comma 5bis,
della legge regionale n°® 11 del 2004, a seguito dell'approvazione del P.A.T., il Piano
Regolatore Generale previgente, per le parti compatibili con lo stesso, e diventato il
"Primo Piano degli Interventi".
Successivamente sono state approvate una serie di varianti al primo P.1 :
la variante parziale n. 1 al Primo Piano degli Interventi adottata con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 26 del 02.08.2012 ed approvata con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 40 del 10.10.2012, concernente la valorizzazione di un’area del
patrimonio immobiliare comunale ai sensi dell’art. 58 del D.L. 25.8.2008, convertito in
L. 133/2008 e s.m.i.;
la variante parziale n. 2 al Primo Piano degli Interventi adottata con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 35 del 28.9.2012 ed approvata con deliberazione di Consiglio
Comunale n. 5 del 21.01.2013, in recepimento, ai sensi dell’art. 6 della LR 11/2004, di
un accordo pubblico privato comportante la messa a disposizione dell’ Amministrazione
delle aree per la realizzazione del nuovo asilo nido integrato alla scuola materna di
Massanzago, in sintonia con il programma triennale delle opere pubbliche;
la variante parziale n. 3 al Primo Piano degli Interventi con procedura SUAP approvata

con deliberazione di Consiglio Comunale n. 23 del 30.04.2013;

nel seguito I’Amministrazione, al fine di dare completa attuazione alla maggior parte degli

obiettivi strategici individuati dal PAT, ha provveduto alla redazione del Piano degli

Interventi (Pl), relativo all’intero territorio comunale, che & stato adottato con

deliberazione di Consiglio Comunale n. 58 del 21.12.2012 e quindi approvato con

deliberazione di Consiglio Comunale n. 18 del 22.4.2013;

successivamente all’approvazione del Piano degli Interventi relativo all’intero territorio

comunale, si & provveduto all’approvazione di n. 9 varianti, come di seguito indicato:

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 52 del 23.10.2013, veniva approvata la
Variante parziale n. 1 al Piano degli Interventi;
Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 28 del 17.05.2016, veniva approvata la
Variante parziale n. 2 al Piano degli Interventi;
Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 49 del 26.10.2017, veniva approvata la
Variante parziale n. 3 al Piano degli Interventi;
Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 41 del 25.10.2018, veniva approvata la

Variante parziale n. 4 al Piano degli Interventi;
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Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 50 del 29.12.2020, veniva approvata la

Variante parziale n.5 al Piano degli Intervent;i;

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 25 del 30.04.2021, veniva approvata la
Variante parziale n. 6 al Piano degli Interventi;

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 61 del 30.12.2021 con la quale veniva
approvata la Variante parziale n. 7 al Piano degli Interventi;

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 48 del 30.11.2021, veniva approvata la
Variante parziale n. 8 al Piano degli Interventi;

Con deliberazione di Consiglio Comunale n. 49 del 30.11.2021, veniva approvata la

Variante parziale n. 9 al Piano degli Interventi;

Inoltre con D.C.C. n. 14 del 09.06.2020 & stata approvata la Variante semplificata al PAT
in adeguamento alle disposizioni della L.R. 14/2017 e con D.C.C. in data 31.05.2021 &
stato approvato il Regolamento edilizio Comunale (REC) in adeguamento al
Regolamento Edilizio Tipo (RET) di cui all'intesa Conferenza Governo Regioni recepita
con DGRV n. 188/2017.
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3. VARIANTE N. 10 AL PIANO DEGLI INTERVENTI

3.1. Sintesi delle linee di azione del Piano

La Variante n. 10 al Piano degli Interventi, che trovera attuazione in piu fasi, si basa sulle
seguenti linee d’azione mentre le principali tematiche/obiettivi sono esplicati nel

paragrafo successivo.

1) Regolamentare

Uno degli obiettivi del Piano degli Interventi & quello di definire nuove regole, ponendo
I’attenzione su ambiti territoriali nei quali le previsioni di trasformazione all'interno non
sono mai state attuate a causa di strumenti non adeguati alla complessita del tessuto
urbano (per esempio alcuni ambiti di riqualificazione e riconversione).

La revisione/aggiornamento delle Zone Territoriali Omogenee (Z.7.0.) sara in stretta
correlazione alle nuove regole di trasformabilita della citta costruita e degli ambiti
urbanizzati per favorire la rigenerazione urbana attraverso la semplificazione e la
razionalizzazione delle norme e dei regolamenti, con I'attenzione rivolta ai temi del

paesaggio e dei valori ambientali che caratterizzano gli ambiti periurbani.

2) Miglioramento
Il Piano degli Interventi dovra individuare le modalita operative per orientare gli
interventi al miglioramento della qualita urbana e ambientale, senza trascurare

I'accessibilita e la dotazione di servizi per la persona.

3) Attuare

La L.R. n. 11/2004 ha introdotto nuovi istituti giuridici per I'attuazione delle scelte
progettuali di piano che consentono all'Amministrazione Comunale di raggiungere
obiettivi di interesse pubblico fra cui I'incremento delle dotazioni di servizi, la
salvaguardia del territorio e la riqualificazione di aree degradate e/o dismesse. | nuovi
istituti superano i tradizionali vincoli preordinati all’esproprio, introducendo e attivando
nuove forme di cooperazione tra i soggetti pubblici e privati.

Per I'attuazione delle scelte progettuali, in coerenza con quanto disposto dal P.A.T., gli
istituti previsti sono quelli della perequazione urbanistica, del credito edilizio e della

compensazione urbanistica.

4) Recepire

Il Piano degli Interventi, per il principio di coerenza, & in rapporto con altri strumenti
sovraordinati o di settore che definiscono orientamenti e strategie di governo del
territorio, al fine di integrare le scelte operative e le azioni in questi contenute con gli

obiettivi di pianificazione e programmazione dell'’Amministrazione Comunale.
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3.2 Obiettivi e contenuti della Variante n. 10 al Piano degli Interventi

| principali contenuti della Variante n. 10 al Piano degli Interventi, che trovera attuazione

in piu fasi, si possono riassumere schematicamente nei seguenti punti:

AMBIENTE COSTRUITO E RIQUALIFICAZIONE DEL TESSUTO EDILIZIO ESISTENTE

L’azione di piano sara volta alla conservazione e valorizzazione dei centri abitati e della

loro identita attraverso interventi di miglioramento degli spazi pubblici esistenti e la
realizzazione di nuovi (quali piazze, impianti sportivi, aree verdi pubbliche, nuovi
funzioni, ecc.), la ricognizione dei tessuti a carattere residenziale per determinare un ri-
assetto degli indici edificatori atti anche a saturare I’esistente.

L’attenzione della Variante sara altresi rivolta alle previsioni non attuate ereditate dagli
strumenti urbanistici precedenti per verificarne la fattibilita; in tal senso si cerchera di
evitare, se possibile, che siano reiterati vincoli che di fatto sono destinati a rimanere tali
nonché di trovare un nuovo bilanciamento delle aree soggette a perequazione che tenga
conto del mutamento dei valori immobiliari.

La riqualificazione del tessuto edilizio sara perseguita nel nuovo strumento urbanistico
anche attraverso l'individuazione di opere incongrue che generino crediti edilizi, ordinari
e da rinaturalizzazione, e attraverso la definizione di meccanismi premiali.

Le trasformazioni dovranno anche essere connotate da una maggiore vivacita: il piano
promuovera, sia negli interventi di nuova realizzazione che in quelli nel tessuto edilizio
esistente, forme integrate di funzioni residenziali, commerciali e direzionali (mix
funzionale) per fare vivere il centro urbano favorendo relazionalita, multifunzionalita,

opportunita aggregative.

OPERE INCONGRUE
Ai fini dell’individuazione dei manufatti incongrui (di cui all’art. 4, c. 2, L.R. n. 14/2019), il

Comune di Massanzago determinera i criteri in forza dei quali attribuire la qualificazione
di incongruita ai manufatti ai fini della possibilita di ricorrere allo strumento del credito
edilizio da rinaturalizzazione (CER).

L’attribuzione di premialita volumetriche, ai sensi di quanto previsto dall’art. 12 della
Legge 241/1990, e considerata attribuzione di un vantaggio economico, con la
conseguenza che & necessaria la predeterminazione dei criteri per l'individuazione dei
manufatti incongrui ai fini della attribuzione di crediti edilizi da rinaturalizzazione da
iscrivere nel Registro Elettronico dei Crediti Edilizi — RECRED - sulla base dei principi di

trasparenza, predeterminazione, generalita e astrattezza.
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Pertanto la definizione dei criteri per I'individuazione di detti manufatti incongrui dovra
avvenire sulla base dell'interesse pubblico rilevante identificato nella tutela del
paesaggio e nella riqualificazione sociale con riferimento ai valori espressi dalla
specificita del territorio comunale

L'aspetto principale del riconoscimento del credito edilizio da rinaturalizzazione é
riposto nell’obiettivo della “sottrazione”, o “cleaning territoriale”, finalizzata a riportare
naturalita e permeabilita attraverso I'eliminazione di una specifica categoria di manufatti
edilizi ovvero i fabbricati e manufatti dismessi e inutilizzati, che, per “caratteristiche
localizzative, morfologiche, strutturali, funzionali, volumetriche od estetiche,
costituiscono elementi non congruenti con il contesto paesaggistico, ambientale od
urbanistico, o sotto il profilo igienico-sanitario e della sicurezza”.

Il Comune di Massanzago potra pertanto valutare incongrue le opere/manufatti secondo
determinati criteri, quali ad esempio:

e |localizzazione in ambiti agricoli di interesse paesaggistico, caratterizzati da produzioni
colturali di qualita, cosi come individuati dai P.T.C.P. o comunque dallo strumento
urbanistico comunale;

e localizzazione in aree a pericolosita geologica e idrogeologica cosi come indicato nelle
tavole del P.A.T. e del P.1,, all'interno di fasce di rispetto stradale o all’interno delle fasce
di rispetto dei corsi d’acqua;

e localizzazione in ambiti urbani caratterizzati da degrado urbanistico, edilizio e socio

economico.

RECUPERO E VALORIZZAZIONE DEL PATRIMONIO STORICO E CULTURALE

Gli obiettivi preferenziali della variante al Piano degli Interventi si possono sintetizzare
come segue:

e aggiornamento/adeguamento del grado di protezione e dei relativi interventi previsti
per gli edifici oggetto di tutela ricadenti in zona territoriale omogena “A” e/o ricadenti in
Centro Storico ed in altre zone del territorio comunale;

e valorizzazione del patrimonio immobiliare esistente al fine di adeguare la situazione
attuale ai nuovi parametri normativi e alla concezione di qualita del vivere e del

costruito dei nostri giorni.

Sulla base delle varie richieste, pertanto, saranno verificate tutte le specifiche schede
normative, con la possibilita di modificare/eliminare quelle che interessano fabbricati
che non presentano particolari caratteristiche storiche, artistiche, ambientali, sia degli
edifici del Centro Storico e della ZT.O. “A”, sia di quelli sparsi in zona agricola che, in

generale, nelle altre zone del territorio.
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IL TERRITORIO RURALE

La Variante al Piano degli Interventi affrontera il tema dell’edificazione in ambito rurale
relativamente ai seguenti aspetti:

e cambio di destinazione d’uso e/o recupero di fabbricati dismessi e/a.non pili funzionali
alla conduzione del fondo, ovvero mediante lo strumento del Credito Edilizio, favorendo
cosi nel contempo il riutilizzo del patrimonio edilizio esistente e contrastando il consumo
di suolo;

e rivalutazione delle aree ad edificazione diffusa per I'eventuale individuazione di nuovi
lotti “di testa” e/o contigui agli ambiti edificati.

Lo strumento urbanistico, pertanto, identifichera mediante apposita schedatura, le
costruzioni esistenti non pit funzionali alle esigenze dell’azienda agricola con individuate
direttive e prescrizioni al fine di consentire utilizzazioni diverse da quelle attuali.

Le schede progettuali saranno volte a disciplinare il recupero con cambio di destinazione
d’uso del patrimonio edilizio esistente, per rispondere alle esigenze abitative di ordine
familiare, volte a favorire la permanenza delle nuove famiglie nel tessuto sociale e nella
comunita di appartenenza, da attuare mediante tipologie edilizie appropriate al
contesto agricolo circostante.

Un altro aspetto non secondario riguardera tutte quelle attivita produttive che si
trovano in zona agricola (le cosiddette “attivita in zona impropria): il piano, in un’ottica
di sintesi normativa delle attivita classificate come “da bloccare”, “da confermare”, “da
trasferire” dettera le condizioni di trasformazione e di miglioramento di tali attivita e le
relative opere di mitigazione ambientali cosi da limitare il loro impatto nel paesaggio
agrario. Il recupero di questo patrimonio non dovra interferire con il corretto
svolgimento dell’attivita agricola imponendo nuovi distacchi o generando conflitti; dovra
inoltre risultare compatibile con le infrastrutture esistenti senza comportare ulteriore

sottrazione di suolo coltivabile.

IL RUOLO DEI PRIVATI NELLE TRASFORMAZIONI INSEDIATIVE

La legge urbanistica regionale all’art. 6 prevede la possibilita per i Comuni di poter

concludere accordi con operatori privati per assumere a livello operativo nella

pianificazione proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse pubblico.

| tempi e le modalita per la conclusione degli accordi pubblico-privato sono i seguenti:

= i privati (singoli o associati) presentano la proposta di accordo;

= I’Amministrazione Comunale raccoglie le proposte di accordo e le presenta al
Consiglio Comunale per un esplicito giudizio di merito;

=% gli accordi devono essere adottati e approvati con lo stesso procedimento

previsto dalla L.U.R. per lo strumento cui gli stessi “accedono”;
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= una volta recepite dal Consiglio Comunale, le proposte di accordi costituiranno
parte integrante dello strumento urbanistico.

Gli elementi peculiari che caratterizzano gli accordi pubblico privati (ex art. 6 LR

11/2004) sono:

= I'accordo costituisce parte del Piano degli Interventi ed & soggetto alle
medesime forme di pubblicita;

=% I’accordo € portatore di un “rilevante interesse pubblico”, tale da legittimare
I'inserimento nel P.I. delle proposte avanzate;

= il rilevante interesse pubblico & correlato al programma pluriennale delle
opere pubbliche e gli interventi di nuovo sviluppo insediativo o di
riqualificazione, devono concorrere all'attuazione di tale programma.

=5 Gli accordi recepiti nello strumento di pianificazione verranno sottoscritti in
forma pubblica mediante apposita convenzione o, in alternativa, atto
unilaterale d’obbligo.

La L.R. 11/2004, inoltre, ha introdotto particolari “strumenti” per la realizzazione della

“citta pubblica” sotto forma degli istituti del credito edilizio, della perequazione e della

compensazione attraverso cui si possono attuare anche i suddetti accordi.

PIANO DEGLI INTERVENTI E PROGRAMMA TRIENNALE DELLE OPERE PUBBLICHE

Il P.l. si rapporta al Programma triennale delle Opere Pubbliche vigente al quale si

rimanda per ogni ulteriore approfondimento, nonché alle previsioni pluriennali di
opere previste in funzione di un eventuale accesso ai finanziamenti pubblici,
riconoscendone tuttavia la sostanziale coerenza con gli obiettivi di pianificazione
urbanistica enunciati dal P.A.T. e che verranno attuati nello strumento urbanistico
comunale.

La Variante al Piano degli Interventi, in modo particolare, si rapportera adeguando i
propri elaborati alle principali opere pubbliche previste, quali ad esempio interventi
relativi alla mobilita, nuove piste ciclabili, sistemazioni delle aree pubbliche, ecc., e
potra attuarsi anche per fasi diverse (varianti puntuali) cosi da rendere maggiormente
flessibile la strumentazione urbanistica al cronoprogramma di realizzazione dei
progetti delle opere programmate.

Per la realizzazione della “Citta Pubblica”, oltre alla perequazione, nella compensazione
e nel credito edilizio I'Amministrazione potra trovare gli strumenti da privilegiarsi per
I'indennizzo di vincoli espropriativi e per favorire interventi di riqualificazione

ambientale ed urbana, o per un’urbanistica a finalita sociali.

10
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ADEGUAMENTI NORMATIVI E CARTOGRAFICI

La variante al Piano degli Interventi provvedera all'aggiornamento e all'integrazione
delle Norme Tecniche Operative (N.T.O.) alle normative sovraordinate di carattere

regionale e nazionale, oltre che all’aggiornamento delle cartografie di piano.

3.3 Gli interessi diffusi

In ottica di favorire la partecipazione ed il coinvolgimento dei privati operatori e dei
cittadini in generale, ’Amministrazione comunale pubblichera avvisi pubblici e bandi per
la raccolta di manifestazione di interesse sui cosiddetti “interessi diffusi”, come da
modelli allegati quali parti sostanziali del presente Documento, per la redazione del
nuovo strumento urbanistico, cosi da poter dare il maggior numero di risposte alle
esigenze anche puntuali dei singoli cittadini attraverso le varie fasi della Variante n. 10
al Piano degli Interventi.

Le manifestazioni di interesse vanno considerate come contributi alla formazione del

Piano degli Interventi per orientare le scelte dell’Amministrazione.

11
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3.4 Quadro riepilogativo degli obbiettivi della Variante

=

Aggiornamenti / correzioni cartografiche (edifici costruiti, opere pubbliche
realizzate, modifiche alla zonizzazione per correzione dei perimetri di zona, ecc.);

=

richiesta/revisione di annessi agricoli non piu funzionali alla conduzione di fondi
agricoli a scopi residenziali (art. 44 L.R. 11/2004) a cui allegare Relazione
agronomica attestante la non pili funzionalita al fondo del fabbricato;

revisione delle attivita produttive esistenti in zona impropria;

=
=

richiesta di revisione delle schedature (edifici e complessi di valore testimoniale)
relative agli edifici di centro storico e agli edifici vincolati ex art. 10 L.R. 24/85.
Purché tale richiesta sia supportata da valutazioni oggettive che permettano una
riconsiderazione dei gradi di protezione/tutela degli immobili;

richiesta di intervento negli ambiti dell’edificazione residenziale di espansione.
Gli interventi da realizzare negli ambiti di espansione (identificati con le frecce
azzurre nel PAT) si attuano ricorrendo alla perequazione urbanistica che assicura
una equa ripartizione dei diritti edificatori ai proprietari delle aree potenzialmente
interessate dalle linee preferenziali di sviluppo;

richiesta di intervento all'interno degli ambiti dell’edificazione diffusa del PAT
che assumera destinazione residenziale. Le proposte di intervento nelle zone di
edificazione diffusa dovranno essere finalizzate al riordino dei volumi incongrui,
alla riqualificazione degli ambiti (anche parziali), alla effettiva necessita dei nuclei
familiari e dovranno riguardare, in linea generale, superfici e volumi limitati;

proposte di accordi “pubblico — privati” (art. 6, L.R. 11/2004) con soggetti privati
per assumere nella pianificazione proposte di progetti e iniziative di rilevante
interesse pubblico. Gli accordi si possono concludere per interventi di nuova
trasformazione, di riorganizzazione urbana e di ristrutturazione urbanistica, per
I'eliminazione e/o sostituzione di elementi di dismissione e degrado per aree e/o
complessi pubblici e/o privati o per un insieme di questi. Alla proposta iniziale
seguiranno accordi che saranno formalizzati in una convenzione.

individuazione, inserimento e/o modifica di nuove aree a servizi, a parcheggio
e/o verde pubblico;

ulteriore revisione ed aggiornamento dei vincoli relativi alle zone a servizi di
interesse generale

individuazione manufatti e opere incongrue in grado di generare crediti edilizi da
rinaturalizzazione (CER), ai sensi art. 4, L.R. 14/2019 “Veneto 2050” o crediti edilizi
ordinari (CE) ( si rimanda all’Allegato B e C DGC n.00/2021)

aggiornamenti / correzioni all’apparato normativo vigente

Uy

richiesta di riclassificazione aree edificabili ai sensi della LR n. 4/2015 “Varianti
verdi”

individuazione opere pubbliche, anche di carattere infrastrutturale, in coerenza
agli interventi programmati nel Piano Pluriennale delle Opere Pubbliche e delle
previsioni progettuali di opere finanziabili e/o finanziate — aree preordinate
all’esproprio

Altro

Massanzago, marzo 2022 ILSINDACO

- Prof. Stefano Scattolin -

12




COMUNE DI MASSANZAGO
Via Roma, 59 — 35010 Massanzago (PD)

AVVISO PER LA PRESENTAZIONE DI ISTANZE/PROPOSTE PER LA FORMAZIONE
DELLA VARIANTE N. 10 AL PIANO DEGLI INTERVENTI, A SEGUITO
DELL’ILLUSTRAZIONE DEL DOCUMENTO PROGRAMMATICO PRELIMINARE

PREMESSO che:

¢ il Comune di Massanzago ha provveduto al rinnovo della propria strumentazione di governo
del territorio attraverso |'approvazione del Piano di Assetto del Territorio (PAT), avvenuta
con la deliberazione di Giunta Provinciale n. 165 del 28.6.2012;

e in conseguenza dell’'approvazione del PAT, il Piano Regolatore Generale (PRG), come
previsto dall’art. 48, comma 5bis della LR 11/2004, limitatamente alle parti compatibili con
il PAT, si & venuto a costituire il Primo Piano degli Interventi (PRG/PI) e, relativamente allo
stesso, I’Amministrazione ha provveduto alla redazione, di tre varianti parziali, come da
deliberazioni agli atti;

e nel seguito 'Amministrazione, al fine di dare completa attuazione alla maggior parte degli
obiettivi strategici individuati dal PAT, ha provveduto alla redazione del Piano degli
Interventi (Pl), relativo all'intero territorio comunale, che & stato adottato con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 58 del 21.12.2012 e quindi approvato con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 18 del 22.4.2013;

e successivamente all’approvazione del Piano degli Interventi relativo all’intero territorio
comunale, si & provveduto all’approvazione di n. 9 varianti e, da ultimo, la Variante Parziale
alle N.T.O. approvata con deliberazione di Consiglio Comunale n. 49 del 30.11.2021;

e Infine, con deliberazione di Consiglio Comunale n. 14 del 09.06.2020, esecutiva, veniva
approvata la variante n. 1 al PAT in adeguamento alle disposizioni della L.R. 14/2017 e con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 27 del 31.05.2021 veniva infine approvato il
Regolamento Edilizio Comunale (REC) in adeguamento al Regolamento Edilizio Tipo (RET) di
cui all'intesa Conferenza Governo Regioni recepita con DGRV n. 1886/2017;

SI AVVISA
la Cittadinanza che & possibile presentare “proposte/manifestazioni di interesse” finalizzate
alla redazione della Variante n. 10 al Piano degli Interventi (P.l.), in coerenza con quanto
illustrato nel Documento del Sindaco (consultabile presso la home page del sito istituzionale e
nella sezione Amministrazione Trasparente - Pianificazione e Governo del Territorio — Piano
degli Interventi — Variante n. 10 al P.1.);

SIINVITA
entro il giorno .../..../2022
tutti i soggetti privati, le imprese e i portatori di interessi diffusi che siano interessati a
presentare istanze al Comune, compilando il modulo predisposto dal’Amministrazione,
attinente ai seguenti temi:

= Aree di riqualificazione e riconversione (proposte di accordi pubblico privati per
conversione e valorizzazione di tali aree).

= Interventi di trasformazione del territorio e/o del patrimonio edilizio esistente attraverso la
proposta di accordi “pubblico-privati”.

= Richiesta di intervento negli ambiti dell’edificazione residenziale di espansione, secondo le
linee preferenziali di sviluppo indicate nel P.A.T. (tav. 4 “Trasformabilita”).



= Richiesta di completamento e riperimetrazione dell’'urbanizzazione consolidata.al fine di
consentire |a realizzazione di nuove costruzioni o ampliamento dell’edificato esistente.

= Spazi pubblici nelle centri urbani (individuazione, inserimento e/o modifica di nuove aree a
servizi, a parcheggio e/o verde pubblico anche mediante I'utilizzo della perequazione e
compensazione urbanistica e di altre forme di urbanistica concertata per garantire
I’effettiva realizzazione degli interventi).

= Individuazione di nuovi lotti a volumetria predefinita all'interno delle aree ad edificazione
diffusa.

= Recupero del patrimonio edilizio esistente anche con revisione del grado di tutela dei
fabbricati schedati.

= Individuazione di. opere/manufatti da dichiarare incongrui in grado di generare crediti

edilizi da rinaturalizzazione (CER), ai sensi art. 4, L.R. 14/2019, o crediti edilizi ordinari (CE).

Proposte di modifica dell’apparato normativo vigente.

Aggiornamenti/correzioni cartografiche (edifici costruiti, opere pubbliche realizzate,

modifiche alla zonizzazione per correzione dei perimetri di zona, ecc.).

= Proposte per recupero di annessi agricoli non pili funzionali alla conduzione di fondi agricoli
a scopi residenziali (art. 44 L.R. 11/2004) a cui allegare specifica relazione agronomica.

Uy

= Revisione delle attivita produttive esistenti in zona impropria.

= Richiesta riclassificazione di aree edificabili in inedificabili (“varianti verdi” ai sensi della L.R.
04/2015).

= Altro.

SI AVVERTE

che le istanze, da presentare in formato digitale o cartaceo, dovranno essere inviate al Comune

di Massanzago entro il ..../..../2022, con le seguenti modalita:

= spedite a mezzo posta elettronica certificata all’indirizzo:
comune.massanzago.pd@pecveneto.it;

= consegnate all’Ufficio protocollo (se in formato cartaceo).

ALLEGATI:
allegato “A” — Proposta di modifica/manifestazione di interesse

IL SINDACO
- Prof. Stefano Scattolin -



PROPOSTA

del

COMUNE DI MASSANZAGO

Spett.le

Via Roma, 59
35010 MASSANZAGO (PD)

AMMINISTRAZIONE COMUNALE

ALLEGATO A

Manifestazioni di interesse propedeutica alla redazione del

VARIANTE N. 10 AL PIANO DEGLI INTERVENTI

Per la formazione della Variante n. 10 al Piano degli Interventi, 'Amministrazione Comunale

desidera conoscere le possibili proposte di interventi urbanistico-edilizi, in attuazione delle

strategie indicate dal PAT, che possano essere prese in considerazione ai fini del loro inserimento

nel Pl stesso.

DATI IDENTIFICATIVI DEL SOGGETTO PROPONENTE

Il/La sottoscritto/a nato a

(Prov. )il Codice Fiscale

Residente nel Comune di

(Prov. )

Via/Piazza

n.civico

Tel.n”’ indirizzo e-mail o pec

(ev.) Legale rappresentante della ditta

con

sede in (Prov.
n.civico CF/Piva

_ )

Via/Piazza

)

in qualita di (barrare la casella interessata)

Proprietario; O Comproprietario (vedi delega dei contitolari)
Tecnico Libero Professionista;

Tecnico Libero Professionista incaricato da

(allegare delega del/dei soggetto/i titolari);
Altro
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BJGGE'ITO DELLA PROPOSTA — MANIFESTAZIONE DI INTERESSE J

REVISIONE DEL PIANO INTERVENTI VIGENTE

o AGGIORNAMENTO / CORREZZIONI CARTOGRAFICHE (edifici costruiti, opere pubbliche
realizzate, modifiche alla zonizzazione per correzione perimetri di zona, ecc...)

o EDIFICI NON PIU’ FUNZIONALI ALLA CONDUZIONE DEL FONDO,
o REVISIONE ATTIVITA’ PRODUTTIVE IN ZONA IMPROPRIA

o REVISIONE DELLE SCHEDATURE PER EDIFICI E COMPLESSI DI VALORE STORICO
TESTIMONIALE,

o NORMETECNICHE OPERATIVE,
o VARIAZIONI DI PREVISIONI DEL VIGENTE PI NON ANCORA ATTUATE,

o NUOVIINTERVENTI O MODIFICHE ALL’INTERNO DELL’EDIFICAZIONE DIFFUSA
o MODIFICAHE AREE A SERVIZIO, PARCHEGGIO E/O VERDE PUBBLICO,

o INDIVIDUAZIONE MANUFATTI OPERE INCONGRUE,

o AGGIORNAMENTO FASCE RISPETTO O VINCOLI
o VARIANTE VERDE art. 7 LR 4/2015

o ACCORDO PUBBLICO PRIVATO

o ALTRO

IDENTIFICAZIONE URBANISTICA E CATASTALE DELL’AREA/FABBRICATO OGGETTO DI PROPOSTA

= Ubicazione:
a) Localita
b) Indirizzo n.civico

= Dati Catastali:
a) Foglio
b) Mappale
c) Subalterno

= Dati Urbanistici:
a) AT.O.
b) Z.T.0.
c) Destinazione d’uso

OGGETTO E CONTENUTO DELLA PROPOSTA — MANIFESTAZIONE DI INTERESSE

Descrizione della proposta / manifestazione di interesse:

Esplicitazione dell'interesse pubblico sotteso alla proposta e coerenza con il Documento Preliminare Programmatico:
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| DATI DIMENSIONALI

SUPERFICI E VOLUMI

Superficie dell’area mq

Eventuali volumi esistenti mc

Superficie coperta degli eventuali fabbricati esistenti mq
Destinazione d’uso degli eventuali volumi esistenti

CONSUMO DI suoLO

La proposta non comporta consumo di suolo (ambiti consolidati)

La proposta comporta consumo di suolo, stimabile in mq
La proposta comporta consumo di suolo, ma puo essere compensata da:

o Demolizione opere incongrue ubicate in
o Rinaturalizzazione di

o Altro

| DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE

= Documentazione Catastale (estratti di mappa, visure, ecc.) con la localizzazione
dell’area/fabbricato interessato;

Estratti P.A.T. e P.l. vigente;

Adeguata documentazione fotografica;

Copia documento di identita;

J 4 U U

EVENTUALE Relazione tecnico — descrittiva a migliore spiegazione della proposta.

Le proposte dovranno essere presentate al Comune di Massanzago entro il giorno .../....| 2022 utilizzando il
presente modulo e facendolo pervenire con le seguenti modalita:

= spedite a mezzo posta elettronica certificata all’indirizzo: comune.massanzago.pd@pecveneto.it;

= consegnate all’Ufficio protocollo (se in formato cartaceo).

Il sottoscritto, visto 'AVVISO PUBBLICO per la raccolta di proposte / manifestazioni di interesse
propedeutiche alla redazione della Variante N. 10 al PIANO DEGLI INTERVENTI,

dichiara, ai sensi dell’art. 47 D.P.R. 445/2000

« diavere titolo per presentare la presente proposta/manifestazione di interesse

« di essere consapevole che il suddetto avviso non vincola in alcun modo I’Amministrazione Comunale e
da esso non deriva alcun vincolo ed obbligo per il Comune di Massanzago, né alcun diritto e/o
risarcimento e/o indennizzo e/o interesse legittimo a favore dei soggetti interessati.

Data

Firma
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Fac simile delega

Il/La sottoscritto/a

nato/a il
residente in via CAP
citta Prov.

codice fiscale

documento di identita n.

rilasciato da il

in qualita di proprietario dell'immobile ubicato in

distinto catastalmente al

DELEGA

il/la sig./sig.ra

in qualita di

a presentare per proprio conto le proposte di modifica - manifestazioni di interesse alla Variante n. 10 del
Piano deglilnterventi

Il delegante

(luogo e data) (firma)

N.B.: allegare fotocopia del documento di identita del delegante
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INFORMATIVA SUL TRATTAMENTO DE| DATI PERSONALI

A norma dell'articolo 13 del Regolamento 679/2016 (GDPR) in materia di protezione dei dati personali sono
fornite alcune informazioni relative al trattamento dei dati personali nel contesto del procedimento. Il
Titolare del trattamento & il Comune di Massanzago (di seguito anche denominato Ente). | dati di
contatto del responsabile della Protezione dei Dati (DPO) sono reperibili sul sito web del Titolare
WWw.comune.massanzago.pd.it

| dati e le informazioni degli interessati raccolti attraverso il presente modulo, anche in riferimento alle
categorie particolari di dati o a dati dei minori, sono trattati dall’Ente per finalitd connesse e strumentali
all’esperimento del servizio richiesto.

| dati potranno essere resi accessibili alle risorse del Titolare (nella loro qualita di incaricati e/o responsabili
interni del trattamento) e a soggetti terzi (ad esempio consulenti, assicurazioni, istituti di credito, ma anche
altri Enti) che svolgono attivita in outsourcing per conto del Titolare, nella loro qualita di responsabili
esterni del trattamento e comunque solo per le finalitd perseguite.

| dati in questione non saranno oggetto di diffusione, salvo che non sia previsto da una norma di legge o di
regolamento o dalla normativa dell’'Unione Europea.

| dati saranno oggetto di archiviazione e conservazione per la durata prevista dalla legge. Tali attivita
avvengono ai sensi del GDPR art. 6 comma 1 lettera e), art. 9 (esercizio di pubblici poteri), dell’art. 6 comma
1 lettera b) (Adempimento di un contratto) e art. 6 comma 1 lett. C) (Trattamento necessario per
adempiere un obbligo legale al quale & soggetto il titolare del trattamento). La durata dei trattamenti sara
limitata al tempo necessario a dare esecuzione alla finalita e per norma di legge.

Saranno garantiti i diritti previsti dagli art. 15 e ss del GDPR che potranno essere esercitati secondo le
indicazioni reperibili nel sito web istituzionale www.comune.massanzago.pd.it ove sono riportate
ulteriori informazioni utili sul trattamento dei vostri dati ad integrazione della presente informativa.
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